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ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. CONCESSAO ONEROSA DO USO DE ESPAGO PUBLICO DOS BOXES 01, 02, 03, 04 E 08
LOCALIZADOS NO TERMINAL RODOVIARIO DE BEBERIBE, MEDIANTE CONTRATO DE CONCESSAQO
PARA OPERAGAO, ADMINISTRACAO, MANUTENGAO, CONSERVACAO, EXPLORACAO ECONOMICA
E COMERCIAL, JUNTO A SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA DO MUNICIPIO DE BEBERIBE/CE.

2. DA JUSTIFICATIVA

2.1. O municipio de Beberibe é uma das cidades mais procuradas por quem visita o Ceard,
contando com um grande fluxo de pessoas que utilizam o transporte coletivo para o
deslocamento interurbano. A concessdo é importante para manter a conservagao do patriménio
publico em busca de um bem estar social, visto que, o terminal rodoviario serve de ponto de
apoio logistico para os usuarios do transporte coletivo. Com isso, a concessdo do terminal serd
mais uma fonte importante de receita para o municipio.

2.2. Com a Lei Municipal n2 1.395, de 04 de abril de 2022, o Executivo foi autorizado a outorgar
Concessao de Direito Real de Uso para exploragao comercial dos boxes n2 01 a 08, existentes no
Terminal Rodoviario de Beberibe/CE, localizado nesta municipalidade, na Rua Jodo Baltazar, s/n?,
Centro, a pessoas fisicas e juridicas de direito privado.

2.3. A exploragdo dos boxes devera atender as normas de higiene, cordialidade, urbanidade e

. harmonia entre as concedentes, oferecendo qualidade na atividade que for explorar. O preco de
cada box sera estimado por estudo técnico confeccionado pela Comissdo de Avaliagdo de
Imdveis da Prefeitura Municipal de Beberibe/CE e sera pago na forma definida em edital
licitatdrio.

2.4. Os itens 01, 02 e 03 foram homologados no processo de Concorréncia Publica n®
2022.20.04.01-CP-INFR, porém os adjudicatarios recusaram-se a assinar os respectivos contratos
no prazo estabelecido. E por fim, em virtude dos itens 04 e 08 terem sido declarados desertos no
processo de Concorréncia Publica n? 2022.20.04.01-CP-INFR, faz-se necessaria a realizagdo de
novo processo licitatério.
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3. ESPECIFICAGOES DO OBJETO

BOX 1 COM AREA DE 5,52M? LOCALIZADO NO
1 |TERMINAL RODOVIARIO, COM ENDERECO NA RUA 60 MES RS 405,00 RS 24.300,00
JOAQ BALTAZAR, SN, CENTRO, BEBERIBE/CE
BOX 2 COM AREA DE 5,52M? LOCALIZADO NO
2 | TERMINAL RODOVIARIO, COM ENDERECO NA RUA 60 MES RS 405,00 RS 24.300,00
JOAQ BALTAZAR, SN, CENTRO, BEBERIBE/CE

BOX 3 COM AREA DE 5,52M? LOCALIZADO NO
‘ 3 | TERMINAL RODOVIARIO, COM ENDEREGO NA RUA 60 MES RS 405,00 RS 24.300,00
JORO BALTAZAR, SN, CENTRO,-BEBERIBE/CE

BOX 4 COM AREA DE 5,52M? LOCALIZADO NO
4 | TERMINAL RODOVIARIO, COM ENDERECO NA RUA 60 MES RS 405,00 RS 24.300,00
JOAO BALTAZAR, SN, CENTRO, BEBERIBE/CE
BOX 8 COM AREA DE 5,52M? LOCALIZADO NO
5 | TERMINAL RODOVIARIO, COM ENDERECO NA RUA 60 MES RS 405,00 RS 24.300,00

JOAO BALTAZAR, SN, CENTRO, BEBERIBE/CE

3.1. DO FUNCIONAMENTO

3.1.1. O acesso ao terminal é destinado ao publico em geral;

3.1.2. O hordario de funcionamento do terminal devera ser aprovado previamente pela Secretaria

competente, de segunda a domingo. O horério podera ser alterado em caso de necessidade apds

acordo entre o gestor.

3.1.3. O concessionario devera ter em mente que além da oportunidade de ter seu proprio
. estabelecimento, terd que atender as necessidades da populagao.

3.1.4. O concessionario, executante de servicos de restaurante, lanchonete e/ou café devera

seguir as normas sindicais, federais, estaduais e municipais, higiénico-sanitdrias e os

procedimentos técnicos adequados a aquisi¢do, estocagem, pré-preparo, acondicionamento a

fim de garantir as qualidades higiénico-sanitaria, nutritiva e sensorial dos alimentos ANVISA RDC

n2 216 e 275 e demais legislacdo aplicavel.

3.1.5. No Terminal Rodovidrio, somente poderdo ser comercializados bebidas alcodlicas e

cigarros para maiores de 18 anos, NAO SENDO PERMITIDA A VENDA DE CIGARROS, BEBIDAS

ALCOOLICAS, a menores de 18 anos sob pena de rescisdo imediata do contrato.

3.1.6. O concessionario deverd manter um estoque de produtos adequados ao

atendimento da demanda.
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3.1.7. As despesas decorrentes das necessidades de infraestrutura basica para utilizacdo do
espago, correrdo por conta do concessionario sem abatimentos no valor da concessao.

3.1.8. O concessionario ndo podera utilizar o espago antes da execugdo da infraestrutura basica.
3.1.9. O valor da concessao comecara a ser cobrado a partir da assinatura do contrato e do ato
de recebimento do imovel.

3.2. DA LIMPEZA E MANUTENCAO AO PUBLICO

3.2.1. A limpeza do local (area de atendimento interno e externo) devera ser feita diariamente,
sob responsabilidade do concessionario, assim como o material de limpeza e a retirada do lixo.
3.2.2. Os recipientes de lixo devem ser conservados permanentemente tampados.

3.3. DA MANUTENGAO E DOS REPAROS

3.3.1. Quaisquer outras despesas decorrentes da reparagdo necessaria no espago fisico do
imével locado ocorrerdo por conta do concessionario, sendo que sera feita vistoria prévia a fim
de detectar a real necessidade e realizar os supostos reparos, bem como também sera realizado
vistoria posterior a realizagdo dos reparos.

3.3.2. Todos os reparos serdo acompanhados pela engenharia da Prefeitura Municipal.

3.4. DA INFRAESTRUTURA

3.4.1. O concessionario devera fornecer lixeiras com tampa moével e sacos de plastico no interior,
para toda 4rea do estabelecimento e de acordo com as normas de coleta seletiva ou conforme
determinado pelo fiscal.

3.4.2. O concessionario fica obrigado a disponibilizar mesas e cadeiras suficientes ao publico
usuario e conforme organizagdo preestabelecida pela Secretaria contratante.

3.5. DOS SERVIGOS MINIMOS EXIGIDOS

3.5.1. Todos os géneros alimenticios, condimentos ou quaisquer componentes utilizados na
elaboracdo de comidas, bem como de seus acompanhamentos, deverdo ser de primeira
qualidade e apresentarem- se em perfeitas condigdes de conservagdo, garantindo o bem estar
da comunidade e deverdo ter seus recebimentos programados dentro do expediente
administrativo da concedente, podendo ser fiscalizado pelos Orgdos competentes da Saude e da
Vigilancia Sanitaria.

3.5.2. Utilizar materiais novos, limpos e descartaveis, quando for ocaso.
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3.5.3. Utilizar sempre garfos, pegadores de alimentos e guardanapos de papel para manusear os
alimentos.

3.6. DOS PREGOS OFERTADOS:
3.6.1. Os pregos dos itens ofertados e propostos deverdo estar dentro do prego de mercado.
3.7. DOS EMPREGADOS:

3.7.1. Deverdo ser mantidos, nos locais de trabalho, somente empregados que tenham a idade
permitida por lei para o exercicio da atividade, e que gozem de boa saude fisica e mental.

3.7.2. O pessoal necessario a execucdo do servico objeto da presente concessdo serd de
exclusiva responsabilidade do concessionario, observando a legislagdo trabalhista e as normas de
Seguranga e Higiene do Trabalho.

3.7.3. O concessiondrio devera manter um nimero minimo de empregados necessarios para
atender de modo satisfatério a demanda.

3.7.4. Os funcionéarios que apresentem manchas, machucados e alergias ou estiverem doentes
devem ser afastados da manipulagdo de alimentos.

4. REFERENCIA DOS PREGOS

4.1. O valor previsto para concessdo de uso dos imdveis, tem por base a avaliagdo realizada pela
Comiss3o de Avaliacdo de Imdveis, nos moldes da Lei Municipal n? 1.395/2022, do qual seguira
como anexo deste termo de referéncia o Laudo de Avaliagdo de Imovel.

5. TIPO DE LICITAGAO

5.1. Maior Oferta.

6. MODALEDADE DE LICITACAO

6.1. Concorréncia Publica.

7. DAS OBBIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONCESSIONARIA

7.1. A CONCESSIONARIA obriga-se a:

7.1.1. Prestar informacdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pela CONCEDENTE.
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7.1.2. Arcar com as despesas decorrentes de qualquer infragdo praticada por seus empregados

seja qual for, ainda que no recinto da CONCESSIONARIA.

7.1.3. Todas as despesas decorrentes da instalagao, uso e manutengdo do bem imodvel cedido,

bem como os tributos municipais, inclusive IPTU, estaduais e federais incidentes, correrao por

conta da CONCESSIONARIA.

7.1.4. As instalagdes que se fizerem necessarias, correrdo por conta da CONCESSIONARIA.

7.1.5. Nenhuma ampliagdo ou benfeitoria nas instalagdes podera ser feita sem autorizagdo

expressa da CONCEDENTE, as quais se incorporardo ao principal concedido, sem que caiba a

CONCESSIONARIA qualquer indenizacdo ou direito de reteng3o.

7.1.6. Manter seguro contra incéndio do imovel objeto da presente concessao, prestando contas
. anualmente a CONCEI?ENTE.

7.1.7. A CONCESSIONARIA ndo podera alterar a finalidade do objeto desta Concorréncia Publica,

devendo apenas utilizar o imével para a finalidade a que foi concedido.

7.1.8. Durante o periodo da concessdo, devem ser cumpridas as normas sanitarias e de higiene,

mantendo em operagdo os procedimentos para impedir e reduzir os indices de poluicdo ou de

degradagdo do meio ambiente, bem como a limpeza, manutengdo e conservagdo das areas

concedidas que é de responsabilidade exclusiva das empresas concessiondrias.

7.1.9. Efetuar o pagamento do aluguel do imével concedido, conforme prevé o Edital.

7.1.10. Cu"mprir integralmente o Regimento Interno do Terminal Rodovidrio Municipal de

Beberibe, e acatar as determinacdes da sua administracao.

7.1.11. Manter as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas durante toda a vigéncia da

Concessdo, informando & CONCESSIONARIA a ocorréncia de qualquer alteracdo nas referidas

condigdes..

7.1.12. N3o ceder o uso do imovel a terceiros, objeto da presente concessdo, em hipotese

alguma;

7.1.13. Conservar o imdvel, objeto da presente concessdo, devolvendo-o ao final da concess3o,
. no estado em que o recebeu, correndo por sua conta, se assim ndo fizer as despesas de

conserto, pintura e suprimentos que se fizerem necessarios.

7.1.14. Ao final da concessdo, a Concessionaria tera o prazo de 5 (cinco) dias para desocupar o

imovel, podendo esse prazo ser prorrogado a critério da Administragdo, mediante requerimento

formal e fundamentado da CONCESSIONARIA.

Y3332

8. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA CONCEDENTE

8.1.A Adrdinistragéo Publica obriga-se a:
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8.1.1. Permitir o acesso de funciondrios da CONCESSIONARIA, devidamente credenciados, as

dependéncias da CONCEDENTE, a dados e informacOes necessdrias ao desempenho das

atividades previstas nesta licitagdo.

8.1.2. Prestar informagdes e os esclarecimentos atinentes a concessdo, que venham a ser

solicitados pelos empregados da CONCESSIONARIA.

8.1.3. Recusar os servigos que estiverem fora das especificagdes constantes desta Concessao.

8.1.4. A execugdo do contrato sera acompanhada e fiscalizada pelo Municipio de Beberibe,

através da Secretaria competente, que anotara em registro préprio todas as ocorréncias

relacionadas com a execugdo do contrato, determinando o que for necessario a regularizagdo

das faltas ou defeitos observados.

8.1.5. Os servicos de manutencdo, conservacao e limpeza, nas areas comuns, fachadas externas,
. patio de éstacionamento de veiculos, vias de acesso estardo a cargo da Administragdo do

Terminal Rodovidrio.

8.1.6. Notificar a CONCEDENTE, de qualquer irregularidade decorrente da execucdo do objeto

contratual.

8.1.7. Notificar, formal e tempestivamente, a Concessionaria sobre as irregularidades observadas
no cumprimento da Concessao.

9. DO PRAZO DE VIGENCIA DA CONCESSAO:

5.1.0 praio de vigéncia do contrato é de 05 (cinco) anos, contados a partir da sua assinatura,
devendo ser publicado na forma do paragrafo unico do art. 61, da Lei n2 8.666,/1993.

9.2. O prazo de vigéncia deste contrato podera ser prorrogado, nos termos do que dispde a Lei
Municipal n? 1.395/2022.

. 10. DO REAJUSTE ECONOMICO

10.1. A cada 12 (doze) meses de contrato, o valor acordado serd reajustado, utilizando-se como
referéncia, o Indice Geral de Pregos do Mercado (IGP-M), da Fundagdo Getulio Vargas, no
periodo, ou na sua falta por qualquer indice oficial que possa demonstrar o indice inflacionario,

mediante Termo de Aditamento.

11. DAS ALTERACOES CONTRATUAIS

11.1. As alteragBes no contrato decorrente da presente Concorréncia Publica serdo regidas pelas
normas constantes da Lei n® 8.666/93.
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12. DO PAGAMENTO

12.1. O pagamento advindo do objeto Contratado sera efetuado mensalmente pela
concessionaria contratada, no prazo de até 10 (dez) dias do més subsequente, mediante crédito
em conta corrente em nome da concedente/contratante.

13. DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS

. 13.1. A Receita decorrente desta licitagdo ingressara no orgcamento da Secretaria de
Infraestrutura através da conta do Banco do Brasil n2. 22.083-3, agéncia 2850-9, ou outra a ser
designada pela contratante durante a execugdo do contrato.

13.2. Esta licitagao ndo possui valor global e os valores que serdo recebidos ingressardo na conta
da dotagdo orgamentaria da Secretaria de Infraestrutura.

14. DA FISCALIZACAO

14.1. A exécugéo contratual sera acompanhada e fiscalizada pela Secretaria competente, através
de servidor especialmente designado para este fim pela CONCESSIONARIA, de acordo com o
estabelecido no art. 67 da Lei Federal n2 8.666/1993.

15. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
® siA CONCESSIONARIA ser4 aplicada as sancdes legais, a saber:

I. Adverténcia;

Il. Multa de até 10% (dez por cento) sobre o valor previsto da contratacdo. No caso de
descumprimento do contrato firmado;

lll. Suspensdo temporaria de participacdo em licitagdo e impedimento de contratar com o
municipio de Beberibe por prazo ndo superior a 02 (dois) anos;

IV. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com o municipio de Beberibe
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida
a reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera
concedida sempre que o contratado ressarcir o municipio de Beberibe pelos prejuizos

resultantes e apos decorrido o prazo da sangao aplicada com base no inciso anteri T
\\
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15.2. O valor da multa aplicada sera deduzido pela CONCESSIONARIA por ocasido do pagamento,
momento em que o Departamento Administrativo e Financeiro do Municipio de Beberibe
comunicara a CONCEDENTE;

15.3. Se nio for possivel o pagamento por meio de desconto, a CONCEDENTE ficara obrigada a
recolher a multa por meio de DAM — Documento de Arrecadagdo Municipal. Se ndo o fizer, sera
encaminhado ao 6rgdo competente para cobranga e processo de execugdo.

15.4. A reabilitagdo do Contratado sé poderd ser promovida, mediante requerimento, apds
decorrido o prazo da aplicagdo da sangdo e desde que indenize o Municipio pelo efetivo prejuizo

. causado ao Erario quando a conduta faltosa, relativamente ao presente certame, repercutir
prejudicialmente no dmbito da Administragdo Publica Municipal.

15.5. As sangdes previstas serdo aplicadas assegurando ao Contratado ou ao Adjudicatario, o
contraditorio e a ampla defesa, nos seguintes prazos e condigdes:

a) 05 (cinco) dias Uteis nos casos de adverténcia.
b) 10 (dez) dias uteis da abertura de vista do processo, no caso de declaracdo de
impedimento para licitar ou contratar com o Municipio de Beberibe.

15.6. Nenhuma sangdo serd aplicada sem o devido processo administrativo, que prevé defesa
prévia do interessado e recurso nos prazos definidos em lei, sendo-lhe franqueada vista ao
processo.

15.7. A aplicagdo das penalidades é de competéncia do Secretario signatdrio do respectivo

. contrato.

15.8. As multas ndo tém cardter indenizatdrio e seu pagamento ndo eximira a CONCEDENTE de
ser acionada judicialmente pela responsabilidade civil derivada de perdas e danos junto a
CONCESSIONARIA, decorrentes das infragdes cometidas.

16. DA RESCISAO CONTRATUAL
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16.2. Na hipotese de ocorrer a rescisdo administrativa prevista no artigo 79, inciso |, da Lei n®
8.666/93, a CONCESSIONARIA sdo assegurados os direitos previstos no artigo 80, incisos | a IV, §§
12 ao 42, da supracitada lei.

43a032%
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16.3. Por ato unilateral desta Administracdo, nos casos previsto na Lei de Licitacdes.
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Secretaria de Planejamento,
Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL | ‘5&,

0 DADOS DO PR ARIO

1.1 - Nome/Razéo Social: PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBERIBE

1.2 - Enderego: RUA JOAO TOMAS FERREIRA, 42, CENTRO, BEBERIBE-CE., -, , , -
1.3 - CPFICNPJ: 07.528.262/0001-89

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL PARA FINS DE PROCESSO SELETIVO DE PERMISSIONARIOS PARA OS BOX'S DE N° 01 AO
04 E 08 DO TERMINAL RODOVIARIO DE BEBERIBE-CE. CADA BOX' POSSUI UMA AREA DE 5,52M2.0 VALOR AVALIADO £
REFERENTE UMA UNIDADE (BOX).

21 -Zona: URBANA

2.2 - Enderego: TERMINAL RODOVIARIO (BOX'S 01 AC 04) E 08, - RUA JOAQ BALTAZAR, SN., CENTRO, BEBERIBE-CE, , -
2.3 -Forma: REGULAR

2.4 - Tipo: COMERCIAL

2.5- Area Terreno: 552 me

2.6 - Area Edificagéo: 552 m?

ONFRONTA
A

N, NO CENTRO, NESTA CIDADE E COMARCA DE BEBERIBE/CE,
ATRICULA N° 6251 DO CRI DE BEBERIBE.

50 =9811L A0 I',-"f&:::.'_-'li;

Ace

UM IMOVEL URBANO SITUADO N RUA JOAQ BALTAZAR, S
DENOMINADO TERMINAL RODOVIARIO, PARTE DO OBJETO DA M

QITI [

O imével em questio pertencea  PREFEITURA MUNICIPAL DE BEBERIBE

conforme Matricula n® 6251 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Bebeberibe/CE.

CALCULO DO VALOR VENAL DO TERRENO (VVT):
VVT = AT x VMT x FCT ‘
VVT = 5,52M2 x R$ 3623,19 x 1 = R§ 20000

onde: .

VVT = Valor venal do terreno .,

AT = Area do terreno

VM?T = Valor do metro quadrado dc ierreno

7.0

CALCULO DO VALOR VENAL DE EDIFICAGAO (VVE):
VVE = AE x VME x FCE
VVE = 5,52M x R$ 4529 x 1 = R$ 25000

onde:

VVE = Valor venal de edificagdo

AE = Area de edificagdo

VM?2E = Valor do metro quadrado de-edificagdo

CALCULO DO VALOR DO IPTU (IPTU):
IPTU = [(VVT + VVE) x ALIQUOTA] - REDUTOR
IPTU = [( RS 20000 + R$ 25000 ) x 0,8%] - R$ = R$ 360

e

43923

.%‘




CALCULO DO VALOR DA LOCAGAO DO IMOVEL: :
LOCAGAO =VVI X ALIQUOTA A

2 » %
LOCAGAO = R$ 45000 x 0,9% = R$ 405 K ¢,
s FLls)\0¢g
>

&£

Com base na Lei Municipal n° 1.020/2009 e no exposto acima definimos o valor do imével em R$ 45000 (quarenta e cinco mP&, o
reais), o valor do IPTU em R$ 360 (trezentos e sessenta reais) e o valor de locagdo em R$ 405 (quatrocentos e cinco reais). '

Beberibe (CE), 08/11/2022.

ANTONIO CQ/ALVES DE LIMA

Presidente da Comissao de Avaliagdo de Imoveis
Secretafia Mun,i;:ipal de Finangas

o 4

EDSON LIMA HELANO JOBS iRVALHO MOREIRA
Secretario de Infra-Estrutura Diretor do Departamepto de Administragéo Tributéria

THIACS OLIVEIRA PINHEIRG RAJO EIS SANTIAGO
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